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Aufgabe: Klimaneutraler Gebaudebestands bis 2045
GdW

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

EU-Gebauderichtlinie Wohnungsunternehmen EU-Aktionsplan Sustainable Finance
Ab 2026: Einheitliche Energieausweise m . 2 Neuausrichtung der Einbettung in das Forderung von
. e s i Okologlsche Verantwortung _— Kapitalfliisse HELGIERELET Transparenz/
und eine neue Klassifizierung: Langfristigkeft
_ Nullemissionsgebdude Realisierung eines klimaneutralen Gebaude- 1. Klassifikationssystem 6. Research und 9. Offenlegung,
0 ; ) IT: i Rati Rech |
s__4 17 % der Gebaude __| bestandes, vor allem in Bestandsgebauden | 5 ST J 2L s
| C 17 % der Gebaude - Reduzierung des Energieverbrauchs 3. Férderung von institutioneller Governance
17 % der Gebaude ) ] Investitionen Anleger
o  Erhoéhter Einsatz erneuerbarer Energien 4. Anlage- 8. Prudenzielle
17 % der Gebaude /Finanzberatung Anforderungen
17 % der Geb3ude i B . . ] 5. Benchmarks
_ 15 % der Gebaude Deutliche Verschéarfung der Zielkonflikte in
einem nachhaltigen Geschaftsmodell
T 0 - IS | y
Okonomischer Erfolg — =0~ Soziale Verantwortung —
+ Gewabhrleistung der Wirtschaftlichkeit trotz Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
deutlich steigender Investitionsbedarfe - Sicherstellung der Sozialvertraglichkeit
+ Abbildung der Ergebnisbelastung der ggf. energetischer MalRhahmen
nicht umlagefahigen CO,-Bepreisung - Dampfung der Energiekostenentwicklung




Aktuelle Themen im Bereich Finanzierung
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Starkung der
Finanzstabilitat
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Quo vadis Zinsentwicklung und Baukosten?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

5,00 %

4.070,04 Wohnungsneubau

in deutschen GroRstddten

3.279,22 Grundlage: Auswertung fertiggestellter und

-4 D'I] % €/m? Wil abgerechneter Bauvorhaben in dt. GroRstadten
1 Bruttokosten

Kostenstand- 4. Quartal 2022

3,00 %

899,58

€/m* Wil 471,70

2,00 % 101,73 150,24 6715 ™
owin._ G _ow'on_ [

L] ——
I Ki 1 gem A

1 D'l] % KG 200-700 DIN 276 (2018-12) KG 100 MaRnahmen KG 300/400 und Freiflichen 2.B. Kiichen (Finanzierung teilw.)

1 (mit 810-890 teilw.) KG 200 KG 500 KG 600 KG 700/(800)

2.947 86 von 353,64 16,19 2.575,09 32,48 281,65

0,00 %

.|]-‘| _D-‘I E.D-‘I E |:|1_.|]-‘| ED‘IQ [” D‘I_EDEE 7.510,58 bis 3.386.25 772,93 6.083,23 521,67 194,73

[E/m? Wil ] [€/m2 Wil | [€/m Wil ] [Efm? Wil ] [€/m? Wil ] [€/m? Wil ] [E/mE Wil ]

J Sollzinsbindung 20 Jahre ] Solizinsbindung 10 Jahre

Quelle: Dr. Klein Quelle: Arge fur zeitgemélRes Bauen e.V. 2023



EU-Taxonomie

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Banken haben neben der Taxonomiefahigkeit, die bereits seit Berichtsjahr 2021 zu

berichten ist, ab dem Berichtsstichtag 31.12.2023 die gehaltenen Vermdgenswerte mittels

festgelegter Bewertungskriterien individuell auf inre Taxonomiekonformitat hin zu prifen.

Nachhaltige
Nutzung und
Schutz von

Wasser- und
Meeresres-
sourcen

Ubergang zur

Kreislaufwirt-
schaft

EU-Taxonomie-Verordnung:
6 Umweltziele

Schutz/
Wiederher-
stellung der
Biodiversitat

und
Okosysteme

Vermeidung/
Verminderung

ey
Umweltver-
schmutzung

Quelle: Verband deutscher Pfandbriefbanken vdp

Anpassung
an den
Klimawandel




Exkurs: Berichterstattung nach Art. 8 EU-Taxonomie

Auf Konzernebene ergeben sich die folgenden Kennzahlen fiir taxonomiekonforme Anteile der
Umsatzerlése, Investitionen und Betriebsausgaben flr das Berichtsjahr 2022:

Taxonomiekonforme Anteile an den Geschiftsaktivitiiten der Vonovia

Umsatzerlise Investitionen (CapEx) Betriebsausgaben (OpEx)
‘ 11 % ' 31 % .

Quelle:
Vonovia Lagebericht zum 31.12.2022

A.2 Taxonomie-fahige, aber nicht
okologisch nachhaltige Tatigkeiten
(nicht Taxonomie-konforme
Tatigkeiten)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

4.1 - Stromerzeugung mittels
Fotovoltaik-Technologie

0,00

0,0

4.20 - Kraft-Warme/Kalte-Kopplung
mit Bioenergie

7.7 - Erwerb von und Eigentum an
Gebauden

Umsatz Taxonomie-fahiger, aber
nicht 8kologisch nachhaltiger
Tatigkeiten (nicht Taxonomie-
konforme Tatigkeiten)

Quelle:
LEG Lagebericht zum 31.12.2022

0,00

1.070.458,77

1.070.458,77

0,0

87.6

87.6



Soziale Taxonomie-Kriterien: Arbeitskreis VOB, vdp und GdW:
Erarbeitung von Kriterien fur eine soziale Taxonomie

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Mogliche Kriterien zur Messung des Social Values

= HOhe der Miete, Quartiersqualitat, Gemeinschaft, Wohnqualitat, Sicherheit,
soz. Einrichtungen und Definition weiterer Merkmale

€ 0 i 4 ®

Hohe der Miete Quartiersqualitat Gemeinschaft Wohnqualitat Sicherheit
Kaltmiete Grunflachen Generations- Fahrradstellplatze Nutzer- Einbruchshemmende
unterhalb des gerechte freundliche Wohnungsttren
Marktdurch- (Kinder_} Flachen Barrierefreier Zugang Mi]llirennung
schnitts Betreuungs- AuRenbeleuchtung
angebote Gemeinsame Barrierearme Stellplatze
Veranstaltungen  Mietflachen Rollatoren Einsehbare Hauseinginge

Schnellladesaulen

Gemeinsame Gestaltung Zutritt nur Zugangsberechtigte
Pflegestiitzpunkte Griinflachen Treppenhauser
} _ Briefkdsten von aulien zu
Paketabholstation Stellplatze Kinderwagen Asthetisches beschicken, von innen zu leeren
Design
Private Aul3enflachen Smart-Living-Elemente



Das aktualisierte S-ESG-Modell (DSGV-Branchendienst & S-Rating)

E

Environment
(60 %)

S

Social
(30 %)

G

Governance
(10 %)

Treibhausgasemissionen (60 %)
Wasserverbrauch (10 %)

Steuern fir umweltschadliche Aktivitaten (10 %)
Physische und transitorische Risiken (20 %)

Soziale Sicherheit der Mitarbeiter (20 %)

Angemessene Entlohnung, faire Bedingungen am
Arbeitsplatz (20 %)

Arbeitsrechtliche Standards, Diskriminierung (40 %)

Soziale Risiken durch politische MaBRnahmen und
Veranderungen des Marktumfeldes (20 %)

Gesetzeskonforme Unternehmensfihrung,
Unternehmensethik (80 %)

Governance-Risiken durch politische MaRnahmen
und Veranderungen des Marktumfeldes (20 %)

E1l: CO2-aquivalente Emissionen (Scope 1-3) im Verhaltnis zur
Bruttowertschépfung

E2: Wassereinsatz relativ zur Bruttowertschépfung

E3: Umweltbezogene Steuern relativ zur Bruttowertschdpfung

E4: Expertenbeurteilung physischer Risiken, zukinftiger politischer MaRnahmen,
technologischem Wandel und verdndertem Kundenverhalten

S1: AusschlieBlich geringfiigig Beschaftigte im Verhaltnis zur Anzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten

S2: Ausgaben fir Leiharbeiter im Verhaltnis zur Anzahl aller Lohn- und
Gehaltsempfanger

$3: Gender Pay Gap in Prozent

S4: Expertenbeurteilung sozialer Risiken aufgrund zukinftiger politischer
MaBnahmen, technologischem Wandel und verandertem Kundenverhalten

G1: Governance-Index zur Bewertung von Korruption, Menschenrechtsverstofen,
Schwarzarbeit, illegaler Beschaftigung und Sozialleistungsbetrug

G2: Expertenbeurteilung von Governance-Risiken aufgrund zukiinftiger politischer
MaBnahmen, technologischem Wandel und verandertem Kundenverhalten

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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EU-Gebauderichtlinie
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Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Haufigkeitsverteilung der Effizienzklassen von
deutschen Wohngebauden (in %)

Ab 2026: Einheitliche Energieausweise OO ereseeese e seee e oo ;
und eine neue KIaSSifiZierung: Erheblicher Beitrag Anpassung an :

den Klimawandel: <30% 74

Nullemissionsgebéude 75-
17 % der Gebaude

A4
B 4
: 17 % der Gebaude B0kt :
17 % der Gebaude Erheblicher Beitrag Klimaschutz: <15%
17 % der Gebaude 25|
_ 17 % der Gebaude 4 2 7 12
15 % der Geb&ude _— s N -
A+ A B C D bis H

Quelle: Sven Bienert/ Irebs, Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi), 2021

10



Auswirkungen der EPBD-Richtlinie: jahrliche notwendige

Investitionen nach Vorschlag des EU-Parlamentes
Vollsanierungen

L 4
\ 4
¢

GdW

Die Wohnungswirtschaft
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jahrliche notwendige Investitionen nach Vorschlag des
EU-Parlaments, Vollsanierungen

2610 2610 2610 2610 2610 2610 2610 2610 261,0

EH 55
_ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~
Spannweite ™ 50 50 g 0 0’3 © g m
jahrliche Investitionen ist EH 100
jahrliche Investitionen in
energetische Sanierung
in Mrd. EUR
r==1 r==
- ISR
(o)) ) 2 ) 1 A | |
% 2 1) 2 = = o Tl 1S 1S o
™ ) 9 ™ < < ~ ~ : < : : ~ : : ™ :

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 @ 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Modellrechnung: Keine EU-Klasse F und G mehr im Markt ab 2030 (30 %) und keine EU-Klasse E mehr im Markt ab 2033 (noch mal 15 %) d.h. bis 2033 werden 45 % der Geb&ude
energetisch saniert. Angenommener Zielstandard sind in Deutschland typische (EH 100) bzw. teilweise politisch geforderte (EH 55) Sanierungsniveaus

Quelle: Bauvolumenrechnung des DIW; BBSR Online-Publikation 32/2021, eigene Schatzung (2021-2023); eigene Modellrechnung 11
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EU Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD)
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Ziel
» CSRD soll Mangel und bestehende Licken in den aktuellen Vorschriften zur Offenlegung nichtfinanzieller Informationen beseitigen

» Kianftig missen die betroffenen Unternehmen zu bestimmten Nachhaltigkeitsaspekten im Lagebericht berichten; die
Nachhaltigkeitsberichterstattung unterliegt der Prifungspflicht durch einen unabhangigen Prifer (auch der Abschlusspriifer)

» European Financial Reporting Advisory Group (EFRAG) wurde beauftragt, Standards zur Nachhaltigkeitsberichterstatiung auszuarbeiten

2022 23 2024 12025 2026

21. April | 24.Feb | Umsetzung in nationales | 1. Januar 1. Januar 1. Januar

Zeitlinie

. . o Recht bis 18 Monate Anwendung fir Unter- Anwendung fur grole Anwendung fur borsen-
Veraifentiichung des Europ. Rat Polit. Einigung nach Inkrafttreten nehmen, die bereits Unternehmen, die notierte KMU, bestimmte
e veroffentiicht > Offizielle Annahme der NERD unterliegen | nicht der NFRD Kreditinstitute und

icnthne Andem?gs— dur::h das Parlament unterliegen Versicherungen
vorschlage vss. im November (Reporting im Jahr 2025 (Reporting im Jahr 2026 (Reporting im Jahr 2027 dber
iiber 2024) tiber 2025) 2026, Opt-out-Méglichkeit:

Reporting in 2029 (iber 2028)

12



European Sustainability Reporting Standards (ESRS)

Deuts

Die Wohnungswirtschaft
|

= Pflicht zur Nachhaltigkeitsberichterstattung fur alle grof3en Unternehmen ab Berichtsjahr 2025

Cross Cutting Standards COVER NOTE FOR PUBLIC CONSULTATION

ESRS 1: Ubergreifende Prinzipien ST e Angaben, Strategie, DRAFT EUROPEAN SUSTAINABILITY
Governance und Wesentlichkeitsanalyse REPORTING STANDARDS

April 2022

Topical Sector Agnostic Standards

T -~ @2
ESRS E1: Klimawandel ESRS S1: Eigene Mitarbeiter ESRS G1: Governance, < > / <:>

Risikomanagement und
ESRS E2:

ESRS S2: Beschaftigte in der interne Kontrolle
Umweltverschmutzung Wertschépfungskette
ESRS E3: Wasser-und SRS S3: Betroff ESRS G2: Verhalten im
: Betroffene =
Meeresressourcen Gemeinschaften Geschaftsleben Open for comments until 8 August 2022
ESRS E4: Biologische Vielfalt _
und Okosysteme ESRS S4: Verbraucher und
Endnutzer
ESRS E5: Ressourcennutzung
PTF-ESRS N
und Kreislaufwirtschaft s i B CFRAG

13
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Alles unter einem Hut — Die Nachhaltigkeitsbausteine
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

GdW Arbeitshilfe 86

Griine Finanzierung
EU-Taxonomie und die Auswirkungen
auf die Wohnungswirtschaft

COVER NOTE FOR PUBLIC CONSULTATION

DRAFT EUROPEAN SUSTAINABILITY
REPORTING STANDARDS

April 2022

Open for comments until 8 August 2022

L5 o EEFRAG

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

s Die Wohnungswirtschaft
| AGW  Basemmmonn [

Wohnungswirtschaftliche
branchenspezifische Erganzung
des Deutschen
Nachhaltigkeitskodex (DNK)

EU-Gebaude-
Richtlinie

CSR- ESRS-

Richtlinie Standards 'nternational
Standards on

Auditing
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