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Zwischen Anspruch und Wirklichkeit - lassen sich 

die Klimaanforderungen noch finanzieren? 
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Die Big 5 der EU-Nachhaltigkeitsverpflichtungen für 

Wohnungsunternehmen auf dem Weg zur Klimaneutralität
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Aufgabe: Klimaneutraler Gebäudebestands bis 2045
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EU-Gebäuderichtlinie EU-Aktionsplan Sustainable FinanceWohnungsunternehmen



Aktuelle Themen im Bereich Finanzierung
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Quo vadis Zinsentwicklung und Baukosten?

Quelle: Dr. Klein Quelle: Arge für zeitgemäßes Bauen e.V. 2023



EU-Taxonomie
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Banken haben neben der Taxonomiefähigkeit, die bereits seit Berichtsjahr 2021 zu 

berichten ist, ab dem Berichtsstichtag 31.12.2023 die gehaltenen Vermögenswerte mittels 

festgelegter Bewertungskriterien individuell auf ihre Taxonomiekonformität hin zu prüfen.

Quelle: Verband deutscher Pfandbriefbanken vdp 



Exkurs: Berichterstattung nach Art. 8 EU-Taxonomie 
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Quelle: 

Vonovia Lagebericht zum 31.12.2022

Quelle: 

LEG Lagebericht zum 31.12.2022



Soziale Taxonomie-Kriterien: Arbeitskreis VÖB, vdp und GdW:  

Erarbeitung von Kriterien für eine soziale Taxonomie

8

Mögliche Kriterien zur Messung des Social Values

▪ Höhe der Miete, Quartiersqualität, Gemeinschaft, Wohnqualität, Sicherheit, 

soz. Einrichtungen und Definition weiterer Merkmale
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EU-Gebäuderichtlinie

Ab 2026: Einheitliche Energieausweise 

und eine neue Klassifizierung:

Nullemissionsgebäude

15 % der Gebäude 

17 % der Gebäude 

17 % der Gebäude 

17 % der Gebäude 

17 % der Gebäude 

17 % der Gebäude 



Auswirkungen der EPBD-Richtlinie: jährliche notwendige 

Investitionen nach Vorschlag des EU-Parlamentes
Vollsanierungen
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Quelle: Bauvolumenrechnung des DIW; BBSR Online-Publikation 32/2021, eigene Schätzung (2021-2023); eigene Modellrechnung

Modellrechnung: Keine EU-Klasse F und G mehr im Markt ab 2030 (30 %) und keine EU-Klasse E mehr im Markt ab 2033 (noch mal 15 %) d.h. bis 2033 werden 45  % der Gebäude 

energetisch saniert. Angenommener Zielstandard sind in Deutschland typische (EH 100) bzw. teilweise politisch geforderte (EH 55) Sanierungsniveaus

jährliche Investitionen ist 

jährliche Investitionen in 

energetische Sanierung 

in Mrd. EUR

jährliche notwendige Investitionen nach Vorschlag des 

EU-Parlaments,  Vollsanierungen

261,0 261,0 261,0 261,0 261,0 261,0 261,0 261,0 261,0

EH 55

EH 100

Spannweite



EU-CSR-Richtlinie und ESRS- Berichterstattung
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Alexander Bassen, Prof. für Kapitalmärkte und 

Unternehmensführung an der Universität Hamburg



EU Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD)
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European Sustainability Reporting Standards (ESRS)

14

▪ Pflicht zur Nachhaltigkeitsberichterstattung für alle großen Unternehmen ab Berichtsjahr 2025
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Alles unter einem Hut – Die Nachhaltigkeitsbausteine

EU-
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EU-Gebäude-
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Standards



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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