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Direkte und indirekte Auswirkungen in der Branche
Veranderungen der Rahmenbedingungen

EU-Klimaziel: Klimaneutralitat bis 2045
Zwischenziel: 2030 minus 55% gegentber 1990

Berichtspflicht
Kreditinstitute

* Ebenfalls berichtspflichtig
nach CSRD

Berichten u.a. Uber ihre

Gesetzliche Anforderungen Berichtspflicht
Geb&audebestand Wohnungsunternehmen

+ EU-Taxonomie * Nachhaltigkeitsbericht nach

« Klimaschutzgesetz, GEG CSRD ab 2024 (mit Ubergangs-
fristen auch fur Unternehmen: ab

20 Mio. € Bilanzsumme, 40 Mio. €

(Gebaudeenergiegesetz)

Z-_ B. ab 2027 _ Nettoumsatzerlése, 250
Einbaustopp fossiler Beschatftigte, fur Genossenschaft in

Warmeerzeuger Klarung)
Klimabilanz

Geschéftstatigkeiten und
ESG-Risiken

Siehe green asset ratio

Wohnungsunternehmen missen zeitnah ins Handeln kommen!
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DEKARBONISIERUNG

00 O ©

GEBAUDEHULLE SUBJEKTIVES REGIONALE
& HEIZSYSTEM  NUTZUNGSVERHALTEN  INFRASTRUKTUR



Schritt fur Schritt zur Planungssicherheit
Vorgehen bel der Erstellung einer Dekarbonisierungs-Strategie

Standort bestimmen . Daten interpretieren G Machbarkeit ermitteln
N
= Objektkonkrete Finanzielle Machbarkeit
(:& Datenerhebung °§-~’ Dekarbonisierungspfade @
WOWI DECARB WOWI DECARB WOWI CONTROL

Umsetzung & laufende
Anpassung

@ Investitionsrechnung und Finanzierungs-/
Q Beleihungskonzepte

WOWI CONTROL
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Der Blick auf die Beleihbarkeit der Bestandsobjekte
ESG-Analyse Objekt- und Beleihungsportfolio

?ﬁb'q ESG-Analyse

* Verbindung schaffen zwischen aktueller
Beleihungsstruktur und den
Effizienzklassen und CO,-Bilanzen der
Gebaude

» Auswertung fur die einzelnen
Darlehensgeberportfolien und die
lastenfreien Objekte

« Kombination mit Wissen um die
Vorgaben einzelner Glaubiger

« Ubersicht der Aktivitaten bei S
(Soziales) G (Unternehmensfiihrung)
als Grundlage fiur die Kommunikation zu
Darlehensgebern und Gremien

100%

80%

60%

40%

20%

0%

N N R A

h

Objektportfolio

12,0 Mio

10,0 Mio

9,6 Mio

11,6 Mio

17,4 Mio

10,0 Mio
2,0 Mio
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. € BLW / 19 Objekte

. € BLW / 12 Objekte

. € BLW / 8 Objekte

. € BLW / 15 Objekte

. € BLW / 12 Objekte

. € BLW / 4 Objekte
. € BLW /1 Objekt



Schlanke Datenerhebung fur robuste Dekarbonisierung

- Datenbasis schaffen und "/ Dekarbonisierungspfade ableiten

[ ) .- 1509 ) .- 50 @ .- v [ ] .-

(E Daten und objektkonkrete R e . S b s
Dekarbonisierungspfade sy ;

WOWI DECARB

Haizungaraun ver Ort?

* Einspielen vorhandener Datenpunkte

» Schlanke Datenerhebung der
verbleibenden Datenpunkte durch Ihre .
Mitarbeitenden - — = -

« Plausibilisierung und ggf. systemseitige : ‘ ==
Vervollstdndigung der Daten

+ CO,-Bilanz auf Geb&aude-Ebene

* Ableitung von robusten, objekt- )
. . Dekarbonisierungsstrategie Heat demand: 114.5 kWhi{m?,_ ... &
konkreten Dekarbonisierungspfaden o [[Piimonm St

* InvestitionsmalRnahmen im Zeitverlauf
mit Ausweis der Auswirkung auf THG- S
Emission . i

* Ausweis der 1,5°-Kompatibilitat nach
CRREM-Methodik ——

« Uberschlagige Bezifferung von : g s —

2020 2028 2030 2005 2040 2045

Investitionskosten je Mal3nahme = WOWI DECARB ™ ™ot o T 0, o e o

Transmission kossss - Ventiation ksses  Solargaing - Inmeml gaiea  —Hesn Demang

4

€O, Emissionen in kg/m?a
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Schlanke Datenerhebung fur robuste Dekarbonisierung
Datenbasis schaffen und Dekarbonisierungspfade ableiten

Designt fur die Erhebung durch Nicht-Techniker
* Finsnielen vorhandener Datennunkte | I- o l I_[ I"*:-:-— -_l

°
°
nan ]
°
m".l—\uu VOO ULl 7\Uuov 1y “uu N I 1_Status auo 2021 lg I l I\. I
— - Qe '..,

Dekarbon|5|erungspfad CO,-Bilanz, 1,5°- Kompatlbllltat

YWWWI VEWARD
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Energie Audits gefordert durch das BAFA

80% Forderung fur KMU

% Bundesamt
. fir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle

Das BAFA fordert die Erstellung von Energie
Audits mit 80% der Beratungskosten,
gedeckelt bei 1.700 EUR pro
Wohngebaude far professionelle
bestandshaltende Unternehmen. Gefordert
werden neben Privatpersonen auch KMU.
Die Antragsstellung erfolgt gebaudescharf
und wird aktuell innerhalb von 2 Wochen
bearbeitet.

und
Mitarbeiterzahl

Beschiftigung < 250
Personen

Dr. Klein Wowi ERP-System WOWIPORT I Digitalisierungsberatung | Versicherung | Finanzierung

< oder =
50 Mio. EUR

oder

+/-

Bilanzsumme

< oder =
43 Mio. EUR



Basis flr die Finanzierungsplanung schaffen
i Finanzielle Machbarkeit

@ Finanzielle Machbarkeit WOWI CONTROL

% 14.000
« Einordnung objektkonkreter gmﬂﬂ €553.505
Dekarbonisierungspfade in Ihre 10000
bestehende Unternehmensplanung
8.000
* Plausibilisierung der 10%
Dekarbonisierungspfade hinsichtlich o

8%

£183.8: €182.0 20891
Xy 7 .
o e ¢153.038 £165.209

T 113376

A
€73.131 T
. 33080 . I

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 95%

finanzieller Machbarkeit

7%

« Bestimmung der bendtigten o

5%

E

€700.000

€600.000

€500.000

€400.000

€300.000

€200.000

€100.000

€-

CO,-Abgabe

ES

Finanzierungskraft zur Umsetzung der .
notwendigen Investitionssumme 3
* Ableitung von Malinhahmen zur i
Erreichung der individuellen Klimaziele 0%

2025 2026 2027 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2045

I Kapitaldienst ——Kapitaldienstfahigkeit
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Integration in die Unternehmensplanung
Vorgehen: &) Finanzielle Machbarkeit

WOWI DECARB

aus
der Unternehmensplanung des
Wohnungsunternehmen

mit abgestimmten
Planungsannahmen

WOWI CONTROL

Dr. Klein Wowi

WOWI CONTROL

in Jahresscheiben: Notwendiges
Investitionsvolumen, bendtigtes

Eigenkapital/ Fremdkapital
(Kapitalmarkt/ Forderdarlehen),
Kapitaldienste, Mietumlagen, CO,-

Abgabe

16,0 ME

14,0 ME

12,0ME

10,0ME

BOME

5,0ME

4,0ME

2,0ME

0,0ME

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2081 2032 2033 2034 2035 2036

I v estition ssumme Aktivierbarer Anteil — Notwendiges Eigenkapital — Neuaufnahme Fremdkapital

Machbarkeit, Risikopunkte,
Auswirkungen auf Finanzierungs-
und Unternehmenskennzahlen

nach den Prioritaten des

Wohnungsunternehmens (z.B.
alternatives Mietenszenario,

Priorisierung Objekte, Verkaufe)

Entwicklung des Finanzmittelbestandes,
der Kapitaldienstfahigkeit, des
Schuldendienstdeckungsgrad

FK-Quote, EK-Quote, LTV (Verschuldung)
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Wie ist die CO,-Neutralitat erreichbar?
Ergebnis: &) Finanzielle Machbarkeit

 dynamische Unternehmensplanung bis 2045in WOWI CONTROL
« Entwicklung der Unternehmenskennzahlen

 Bewertung der Machbarkeit und Strategie
* Ausweis ggf. der Finanzierungs- oder Eigenkapitalllicke
 Angepasster Dekarbonisierungspfad (objektkonkrete Mal3nahmen p.a.)

202 2024 2025 2030 2035 2040 2045
FK-Quote (Buchwerte) 65% 7% 76% 80% 81% 85% 0% | A
LTV (Marktwerte 20fach JNKM) 27% 36% 43% 46% 51% 55% 56% | \J
EK-Quote (Bilanziell 41% 34% 30% 27% 24% 22% 21% | A
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250,0 M€

200,0 M€

150,0 M€

100,0 M€

50,0 M€

0.0 M€

Instandhaltung (iber
GuV finanziert)

Kreditaufnahme

Finanzierungs- /
Eigenkapital-Licke
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Investitionen veranschaulichen
. Investitionsrechnung fur Dekarbonisierungsmal3nahmen

@ Investitionsrechnung

« Betrachtung von Mal3nhahmen auf der
Objekt-Ebene

* Ausweis von GuV-Ergebnis, Cashflow,
VoFi-Rendite und weiteren Kennzahlen

* Vergleich von Varianten: CO,-Abgabe,
Restnutzungsdauer, Finanzierungs- und
Beleihbarkeit mit und ohne
Sanierungsmalinahmen

* Maglichkeiten zur Planung der Fremd-
finanzierung unter Berucksichtigung von
Bundes- und Landesforderung und der
Prifung der Beleihung

Dr. Klein Wowi

Entwicklung des Objektbeitrages zur GuV
und Liquiditat

GuV
operativer COF
DSCR

KDF

MW-Aussbauf
600.000 €
S00.000 €
ADQLODG
E00.004 ¢
200.000 £

100.000 £

1
BLW-Auslauf AR

DR.KLEIN WOWI

0231 024 S 2026 027 202E 029 030 2031 002 puvre 034 2015 036 m7 038 2039 040 ] 04z

mGuY moperaliver O

Mdoglichkeiten der Fremdfinanzierung:
Hbhe des Kapitaldienstes und
des Beleihungs-/ Marktwertes
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Investitionen veranschaulichen

. Finanzierungs-/ Beleihungskonzept fir Dekarbonisierungsmal3nahmen

450,0 M€

'~ Finanzierungs-/ Beleihungs- 400,0 Me R \
konze te 350,0 M€ 91% - - g
p S o 82% 83% 84% 85% 86% 86%
250,0 M€ T — o .
200,0 M€
«  Betrachtung von MalRnahmen auf 150,0 M€
Jahres-Ebene 100,0 Me
50,0 M€
*  Auswirkungen der MalRnahmen auf das 00 Me
einzelne Investitionsobjekt im Sinne der 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
FlnanZ|er_ und Belelhbarkelt mmm\/erbindlichkeiten Sachanlagevermogen wmmBeleihungswerte Marktwerte —o—Beleihungsauslauf LTV (Marktwerte) Fremdkapitalquote (SAV)

«  Erstellung eines mittelfristigen
Finanzierungs- und Beleihungs-
konzeptes inkl. aktueller Forder- 25 Mio. € -
programme als Grundlage fur die 20 Mio. € -

: ) . 15VE
Finanzierungsausschreibung 15 Mo, € —_—
10 Mio. € -
5Wio.€ | ﬁ
0 Mio. € : : .

Beleihungswert  Sicherheiten Darlehen
O Vor-/Nachrang — Beleihungsgrenze 80%
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Vielen Dank!

Alexandra Hoffmann
Leiterin WOWICONTROL Beratung & Software

Dr. Klein Wowi Finanz AG
Hansestr. 14 , 23558 Lubeck

T +49 (0)451 1408 8209
M +49 (0)151 5802 7994

alexandra.hoffmann@drklein-wowi.de
www.drklein-wowi.de

DR.KLEIN WO _WI
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